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SABIV Unternehmensgruppe

verantwortungsvoll, zielorientiert und effizient

ms SABIV NS CMG

B reuhand und Verwaltung GmbH Immobilienmanagement GmbH

Wir bewahren Werte Wir starken Immobilien-Standorte
durch individuelle Zukunftsszenarien und sorgen fur Werterhalt

Leistungsbereich Fondsmanagement, Anlegerbetreuung und -verwaltung Kaufmédnnisches Immobilienmanagement

Mit SABIV-Kompetenz Werte optimieren Objekte verwalten und Wertschépfung steigern

Leistungsbereich Asset-Management Technisches Immobilienmanagement

Fakten bewerten, Chancen ergreifen Substanz erhalten und Kosten optimieren

Leistungsbereich Strategieentwicklung Vermietungs- und Centermanagement

Vorausdenken und Ziele verwirklichen Vermarktung und Betreuung aus einer Hand

info@sabiv.de post@cmg-jena.com

www.sabiv.de www.cmg-immobilienmanagement.de

o SABIV  Holzmarkt1 - 07743 Jeno

B Unternehmensgruppe 03641. 53 73-0
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ZENTRAL
MODERN
REPRASENTATIV

Der OfficePoint Fulda bietet
Unternehmen und Dienstleistern
eine Existenzgrundlage

Grin eingebettet und dennoch mitten in der Stadt
— das ist der idelale Standort des modernen Gebau-
dekomplexes des OfficePoint Fulda. Die gefragte Ge-
schaftsimmobilie ist gut gebucht und schafft durch
den ganz normalen Wechsel von Mietern immer wie-
der neue Chancen fiir Neumieter, Start-up-Unterneh-
mer, Firmen und Institutionen. Chancen bieten sich
sowohl den Unternehmen, die mehr Platz benotigen
als auch jenen, die sich verkleinern mochten. Neu-
mieter werden Teil einer vielseitigen Nutzergemein-

schaft und profitieren von deren guten Ruf.
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DURCH ZAHLREICHE INNERE
UND AUSSERE FAKTOREN IST
DER ARBEITSMARKT IN BEWE-
GUNG GERATEN. EINZELUN-
TERNEHMER SCHLIESSEN SICH
ZUSAMMEN, STRUKTUREN
VERANDERN SICH.

Mehr Flache, mehr Power

Zukunft Fiir Start-up-Unternehmer

Archive, Labore, Schulungsraume




WERSTARTET, SETZT ALLE KRAFT IN DEN ANFANG
UND HAT EIN ZIEL VOR AUGEN. FUR EINE OPTI-
MALE KRAFTENTFALTUNG MOCHTE DER OFFICE
POINT FULDA SYNERGIE-EFFEKTE BEISTEUERN.

Das Objektmanagement des OfficePoint Fulda stellt sich auf die
individuellen Wiinsche potenzieller Neumieter ein: Wie sieht der
prognostizierte Flichenbedarf aus? — Sie bendtigen Buirordume
oder soll es eine zusammenhédngende Bliroeinheit sein? Vielleicht

eine ganze Etage oder sogar ein separater Gebaudeteil?

Die namhafte und zentral in Deutschland gelegene Barock-,
Hochschul- und Bischofsstadt Fulda ist eine prosperierende Stadt
im Schnittpunkt zentraler Verkehrswege. Mit seiner grofsartigen
Vernetzung und herausragenden Lebensqualitit ist Fulda ein

Traumstandort fur Unternehmen und Institutionen.

Nicht nur Start-up-Unternehmer und -Unternehmerinnen erfreu-
en sich an einem kommunikativen Netzwerk von Mietern; eine
kraftvolle Gemeinschaft kann jedem Einzelnen Halt und Hilfe
bieten, was in einer unternehmerischen Startphase natturlich von

besonderem Gewicht ist.



In der OFfice-Gemei

So vielgestaltig wie das Gebaude-Ensemb

so vielgestaltig ist die Mietergemeinschaft’_,_ S bjektes.  ~
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Im Mittelpunkt f’ /
Zentral in Deutschland und im Schnittpunkt wichtiger ,AM
Verkehrsstrome liegen Fulda und der OFﬂce?bmt I

In der Gartensl:adt ’

Viel Griin im Umfeld des Objektes und ein Garte
pfad durch Fulda wecken Lust undf,LebensFreud e




Zeitpunkt der Fertigstellung ........ccceoeeeeeeveecvereeerereererennen 1994

5 verbundene 3- bis 4-geschossige Gebdudeteile

GrundstlickSGroRe .......umeeeeeeereerererereeeeerenenes 23.182,00 m?
Mietflache gesamt .......ceeeeeveeeeeeeeerereceereeerenene 11.114,47 m?
Nebenkostenflache: (nur Hauptmietflache)......... 9.463,39 m?

EG (ehemalige Kanting) ........ccceeveeeeereeevereeverenenenes 614,97 m?

mit Zugang zum Garten

2.0G ettt ene 2.983,22 m?
3. 0G ettt et ae e aene 1.302,09 m?
Bevorzugt geschossweise Vermietung

Teilung der Nutzflache ist jedoch maoglich

Trennwande zwischen den Blirordaumen beliebig versetzbar
Tldren mit Holztlrblattern, Edelstahlbeschldagen und Stahl-
zargen mit Oberlicht

Aluminiumfenster, steuerbar ausgestattet

zur Sid-, Ost- und Westseite mit elektr. AuRenjalousien

Cat-5-Verkabelung, Dosen in Bodentanks

Grof3ziigiges Foyer als Empfang und Zugang zu den Etagen
Haupttreppenhaus mit 2 Aufziigen

Anzahl der Pkw-AuRen-Stellplatze ........uvveeevevereeverennnne. 73
Anzahl der Pkw-Tiefgaragen-Stellplatze ...........coeueueunee.. 154

Gemeinsam finden
wir die beste Losung
Fir Ihr Vorhaben:
Einzelbiros, eigene
Etage oder separater
Bauteil.

Nehmen Sie Kontakt auf.
Unterbreiten Sie Ihre Wiinsche und Plane.

Wir unterbreiten lhnen Vorschlage.
Ihre Ansprechpartnerin:

Frau Melissa Hotzel

E-Mail: m.hoetzel@cmg-jena.com

www.cmg-immobilienmanagement.de




Fulda

mitten in
Deutschland
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e FULDA LIEGT IN DER MITTE DEUTSCHLANDS UND IST UM-
g *  EISENACH ERFURT

. i ® GOTHA O RINGT VON VIELEN WICHTIGEN STADTEN

Dank des ausgebauten Eisenbahn-, Autobahn- und Bundesstral3en-Netzes

i ‘ ist Fulda mit allen im Umkreis liegenden Stadten bequem und zeitsparend

IABBURG g i L ) j/h [ 7 [ N verbunden. Ebenso schnell erreichbar ist der Flughafen Frankfurt am Main,
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—der grofite deutsche Verkehrsflughafen. Damit liegt das Tor zur Welt
= beinahe vor der Tiir.

GIESSEN
NACH FRANKFURT/MAIN:

mit dem Zug 88 km, mit dem Pkw Uber die A66
X NACH KASSEL:

{a71] ":--":__ mit dem Zug 86 km, mit dem Pkw Gber die A7
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{aas] ’ COBURG' -:_::_i‘ mit dem Zug 106 km, mit dem Pkw Uber die A7 + A4
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FRANKFURT/MAIN ey T O NACH WURZBURG:

WIESBADEN i:: mit dem Zug 86 km, mit dem Pkw Gber die A7

O NACH MAINZ:
: “ mit dem Zug 119 km, mit dem Pkw Uber die B455

t ; NACH WIESBADEN
O R ! (73 ) ~ | AR : L AT0 mit dem Zug 115 km, mit dem Pkw {ber die B455

ASI';HAFFENBURG () /T
; ( )BAMBERG
DARMSTADT o TR e WURZBURG

N _ Als eine der altesten Stadte in
& F e O Deutschland belegt Fulda im Portal
s o ,Finanzen 100 Platz 2.
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Fulda

istin 10 Gehminuten erreichbar. Mit
der Bahn gelangt man direkt und schnell nach Frankfurt
am Main, Gottingen, Hannover, Wiirzburg und Giel3en.
Nur wenige Schritte vom Objekt ent-
fernt verlduft Gber die Berliner Straf3e die Buslinie 305,
die Heinebach mit Rothenburg a. d. Fulda verbindet.

Die Berliner Stral3e in Objektndhe
ist Teil der B 27, die Fulda sowohl mit dem Harz als auch
mit der Schweizer Grenze verbindet.

Die Petersberger Stralde in
Objektnahe verlauft durch die Fuldaer Innenstadt. Sie ist
Teil der B 458, die von Fulda in die Rhon fuhrt.

Rund um das Objekt be-
finden sich zahlreiche Apotheken. In wenigen Gehminu-
ten ist das Klinkum Fulda erreichbar: Es ist mit Gber 1.000
Betten das viertgrolite Krankenhaus in Hessen.

Im Umkreis von
max. 10 Fahrminuten befinden sich: Verbrauchermarkte
EDEKA und LIDL, DM Drogeriemarkt, OBl Markt u.v.a.m.

Rund um den OfficePoint Fulda
sind zahlreiche Tankstellen angesiedelt.



GROSSZUGIG
HELL
SYMPATHISCH

lhrem reprasentativen Firmen-
auftritt dient auch das Foyer
des OfficePoint Fulda

Alle Besucher des OfficePoint Fulda werden im

grofsziigigen und hellen Foyer empfangen. Von
hier aus gelangen sie Uiber das zentrale Treppen-
haus, in dem sich zwei Aufziige befinden, zu jeder
Bliro-Etage. Das Foyer setzt den grofsziigigen Ein-
druck fort, der schon bei der Anndherung an das
Objekt beginnt: Der OfficePoint Fulda ist eingebet-
tet in Grinanlagen, die wie eine Gartenlandschaft

wirken. Die Anlage bietet sowohl im Aufsenbereich
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Mietflachen

Buroetage

Innovativflachen




EINE GEMEINSCHAFT

... UND IHRE MOGLICHKEITEN

Modularer Aufbau
mit unterschiedlichen
Mietflachenangeboten

Die funf Bauteile des Gesamtobjektes sind alle
miteinander verbunden und besitzen abwech-
selnd drei oder vier Buro-Etagen. Die Gesamt-
mietfliche von ca. 11.115 m? ist bis Ende 2022
vermietet. Ab 2023 ergeben sich durch Mie-
terwechsel neue Perspektiven fiir Neumieter:
im 2. und 3. OG werden Mietflachen frei. Im
Angebot sind ca. 2.983,00 m?im 2. OG und ca.
1.302,00 m? im 3. OG. Beide Etagen kénnen
sowohl komplett an einen Nutzer vermietet als
auch in einzelne Teilbereiche getrennt vermie-
tet werden. Die Chance, komplette Etagen zu
mieten, besteht nicht immer. Perspektivisch
ist auch die Nutzung eines ganzen Bauteils als
eigenstindiges Mietteilobjekt moglich inner-
halb der Gesamtanlage denkbar. Geeignet sind
die Flachenangebote fiir viele Geschaftsberei-
che: klassische Verwaltungsraume und Biros,
Dienstleistungs-, Behandlungs- und Schu-
lungsraume, Arbeits- und Archivrdume fir

Institute, Werkstatten und Forschung.

+4+ + + + +++ o+
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Neumieter werden Teil einer vielseitigen
Mietergemeinschaft

Giinstige Kosten-Nutzen-Effekte fiir alle
GrolRartiger ,griiner” Standort in Fulda
Grofdte vollflichige Etagenvermietung:
ca. 2.983,00 m?

ZweitgroRte vollflichige Etagenvermie-
tung: ca. 1.302,00 m?

Flachen sind Flexibel nach individuellen
Wiinschen teilbar

Teilvermietung einzelner Biiros mit unter-
schiedlichen RaumgréRen moglich
Aluminiumfenster in allen Raumen

Nach Siiden, Osten und Westen hin besit-
zen die Fenster elektrische und einzeln
steuerbare Aullenjalousien

Zugang zu den Etagen iber Fahrstuhl
moglich

Alle Raume sind Cat 5 verkabelt

Tilren besitzen Holztiirblatter, Edelstahl-
beschldge und Stahlzargen mit Oberlicht
Zentraler, eleganter Empfang im Foyer
Pkw-Stellplatze sowohl im AuRenbereich
als auch in der Tiefgarage

Sehr gute Einbindung in den stadtischen

und iiberregionalen Verkehr

www.officepoint-fulda.de - @ 03641.53730 - post@cmg-jena.com
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SMhre Wanschflache.

ALS START-UP-UNTERNEHMEN
KANN MAN AM ANFANG DEN
WIRKLICHEN FLACHENBEDARF
NICHT IMMER GENAU ABSCHAT-
ZEN. DAS MANAGEMENT DES
OFFICEPOINT FULDA BERAT
NEUMIETER UMSICHTIG UND ER-
ARBEITET ANGEBOTE. MITUNTER
KANN AUCH DER ZUSAMMEN-
SCHLUSS MEHRERER MIETER ZU
EINEM GEMEINSAM GENUTZEN
BUROTRAKT NUTZLICH SEIN.

+ZUSAMMENKOMMEN IST EIN
BEGINN, ZUSAMMENBLEIBEN IST
EIN FORTSCHRITT, ZUSAMMEN-
ARBEITEN IST EIN ERFOLG."

Henry Ford

F U L D A
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DAS IST IHR BAUTEIL Ve

SIE DENKEN GANZ GROSS

OfficePoint Fulda ist offen Fir
moderne Verwaltungsstrukturen

Wenn Sie perspektivisch einen ganzen Bauteil bendtigen sollten, dann

eroffnen sich moglicherweise im OfficePoint Fulda ganz eigene Moglich-

keiten. Da die Geschéaftsimmobilie in einem standigen Wandel ist, konnen
sich auch fur sehr grofse Pline geeignete Moglichkeiten ergeben. Das
Management des OfficePoint Fulda steht dem Wunsch auf Nutzung eines

separaten Bauteils wohlwollend gegentuiber.

<= Durch Zusammenlegen von Strukturen ist das Schaffen von Miet-

freiheit Fiir einen kompletten Bauteil planbar.

<4 Ob ein Bauteil mit drei oder vier Etagen in Frage kommt, richtet

sich nach Ihrem Flachenbedarf.

www.officepoint-fulda.de - @ 03641.53730 - post@cmg-jena.com




DAS IST IHRE ETAGE Ve

AUF GANZER EBENE SOUVERAN — \/

OfficePoint Fulda ist offen auch
fir groReren Flachenbedarf

Wenn Sie eine ganze Etage benotigen, dann stehen Ihnen ab Januar 2023
zwei Etagen mit unterschiedlich grofsem Flichenangebot zur Verfiigung.

Sie brauchen zusétzliche Lagerflaichen? Bitte sprechen Sie mit uns! Wir

finden passende Losungen fir fast jede Branche.

<4 Eigene Etage im 2. OG mietbar: ca. 2.983 m?
4= Eigene Etage im 3. OG mietbar: ca. 1.302 m?
4= Zusatzliche Lager- und Kellerflachen méglich

www.officepoint-fulda.de - @ 03641.53730 - post@cmg-jena.com




Raum fiur Prasentationen

Viel Licht und ein besonderes Ambiente zeichnen den
ca. 615 m? grofden Raum mit Zugang zum Garten aus.
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Steh- und Presse-EmpI’éing"'_'i

Wie ein Kinstler-Atelier wirkt die einstige Kantine, b " Z

d

die als eigener Raum dauerhaft oder zeitweise mietbarist, ” ___.ﬂ_.. 7

o oo Gl b
Feste und Jubilden V7%
Fir besondere Anlasse steht ein grofRer Logistikbereieh.' ' |
zur Verfliigung. Bei Dauervermietung auch anderweit‘i“g":'_ |

nutzbar.
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Der Charme dieser ebenerdigen Nutzungsflache ist ihr Flachen-
schnitt, ihr direkter Zugang zum Garten, ihre Tageslichtfiille,

ihre besondere Ausstattung und ihre Grofse von ca. 615 m?. Das 7

Mietobjekt kann bis zu einer moglichen Dauervermietung —
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vornehmlich als Schulungsobjekt oder Biiro — als Eventflache

genutzt werden. Die Logistikrdume der einstigen Kantine kon-

j =
Ziel: Langfristige Umnutzung 5 F
als Schulungsobjekt oder Biiro

gpB
nen im Falle einer Dauervermietung und Umnutzung aufgelost
oder umgestaltet werden. Wer mit einer cleveren Geschéftsidee |7
diese Flache ,kapert®, hat sich ein Immobilien-Schmuckstiick L] i
gesichert. 5
<
gp

www.officepoint-fulda.de - @ 03641.53730 - post@cmg-jena.com




Moderne Raumkonzepte
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ur klare Gedanken eine Auszeit im ...

... im OFficePoint Fulda

Ruhe, Sonne, frische Luft

Bewegung, Meditation, Gesprache
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FULDA-AUE | KLOSTERGARTEN

SCHLOSSPARK
FASANERIE

, SCHLOSS
AM DOM : GARTEN

FRANZISKANERKLOSTER DAHLIENGARTEN




NOTIZEN




NOTIZEN
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www.officepoint-fulda.de
Telefon +49 3641-53 73 0

CMG

Immobilienmanagement GmbH

www.cmg-immobilienmanagement.de
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